Zatgcznik nr 1 do SWP nr ref.PP.479.2.2025

UMOWA
dzierzawy nieruchomosci
nr PP.4764......2025

Wdniu ..o pomiedzy:

Miastem Poznan reprezentowanym przez:

Z-ce Dyrektora Zarzadu Drég Miejskich ds. Przestrzeni Publicznej — Piotra Libickiego, ul.
Wilczak 17, 61-623 Poznan, NIP 209-00-01-440, REGON 631257822,

zwanym w dalszej tresci umowy ,Wydzierzawiajgcym”

zwanym w dalszej tresci umowy ,Dzierzawcg”

zwanych w dalej tgcznie ,Stronami”

w drodze przetargu zostata zawarta umowa nastepujgcej tresci:

§1
Przedmiot umowy dzierzawy

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest trzyletnia dzierzawa nieruchomosci potozonej w
Poznaniu, przy ul. Krancowej — zatgcznik nr 1 stanowi plan sytuacyjny dzierzawionej
nieruchomosci.

2. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze jest zarzgdcg wymienionej w pkt 1 nieruchomosci o
powierzchni 3 271 m? stanowigcej wtasnosé Miasta Poznania, potozonej w Poznaniu,
oznaczonej geodezyjnie: obreb Gtéwna, ark.12, dz. 69/1 i 69/3, 71/6, 71/9, 71/10, 71/11
cz. i oddaje jg Dzierzawcy do uzywania.

3. Dzierzawca oswiadcza, ze znany jest mu stan nieruchomosci opisanej w pkt 1 i 2
niniejszego paragrafu, ktory przyjmuje w dzierzawe i nie wnosi do niego zadnych uwag.

4. Dzierzawca na przedmiocie dzierzawy bedzie prowadzit catodobowy parking
samochodowy, z wylgczeniem parkowania samochoddéw ciezarowych, ktorych masa
catkowita przekracza 3,5 tony, z wykorzystaniem parkomatu stanowigcego jego wtasnosc.
Wymagania dotyczgce parkomatu zostaty opisane Specyfikacji Warunkéw Przetargu,
zwanej dalej SWP, bedacej zatgcznikiem nr 1 do umowy.

5. Od Klientow korzystajgcych z parkingdw Dzierzawca bedzie pobierat optaty, okreslone w
Regulaminie parkingu, stanowigcym zalagcznik nr 2 do umowy dzierzawy, z
uwzglednieniem § 4 ust. 17 i 18.

6. Osobg upowazniong do kontaktu w zakresie realizacji przedmiotu umowy jest:

Ze strony Dzierzawcy ...........ccoooovviiiiininne. tel o , e-mail:
Ze strony Wydzierzawiajgcego:  .......coiiiiiinnn. tel.
email: ..o

§2

Termin realizacji umowy
1. Umowa zostaje zawarta czas oznaczony - 3 lat i bedzie realizowana od dnia 01 kwietnia
2025 r. do 31 marca 2028 r.
2. Przekazanie protokolarne nieruchomosci Dzierzawcy nastgpi  w  dniu
3. Strony sporzgdzg protokot okreslajgcy biezacy stan kazdej nieruchomoéci, jej zabudowe,
stanowigcy zatacznik nr 5 do niniejszej umowy.
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§3
Czynsz z tytutu dzierzawy
Strony ustalajg miesieczny czynsz dzierzawny w wysokosSCi ......................... zt (netto +
VAT) przy przyjeciu stawki ................. zt netto za m? catkowitej powierzchni terenu

dzierzawy.

Ustalony czynsz pfatny bedzie z gory, 7 dni od otrzymania faktury VAT, jednak nie pozniej
niz do 15 dnia kazdego miesiagca.

Czynsz pfatny bedzie na konto Wydzierzawiajgcego: PKO BP SA
] S

Podatek od nieruchomosci Dzierzawca zobowigzany jest deklarowa¢ i ptacic¢
bezposrednio w Wydziale Finansowym Urzedu Miasta Poznania.

§4
Realizacja umowy
Dzierzawca zobowigzuje sie prowadzi¢ 24-godzinny dozorowany parking samochodowy,
z wylgczeniem parkowania pojazdéw samochodowych, ktérych masa catkowita
przekracza 3,5 tony.
Dzierzawca zobowigzuje sie do prowadzenia parkingu w sposob i w standardzie
technicznym okreslonym niniejszg umowg oraz jej zatgcznikami.
Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymywania tadu i porzadku na terenie bedgcym
przedmiotem dzierzawy, a w szczegoélnosci do sprzatania nieruchomosci, usuwania lisci
i opadow atmosferycznych, takze odsniezania i eliminacji $liskoéci nawierzchni w okresie
zimy.
Do obowigzkéw Dzierzawcy nalezy w szczegolnosci:
Biezgce informowanie oraz pomoc klientom w korzystaniu z parkingu,
Pobieranie optat za parkowanie,
Ewidencjonowanie pobranych optat,
Zapewnienie we witasnym zakresie i na wlasny koszt materiatéw eksploatacyjnych do
prawidtowej pracy, a w szczegodlnosci takich jak papier do biletéw parkingowych, czesci
do parkomatu, itp.
e. Informowanie Wydzierzawiajgcego o nagtych zdarzeniach zwigzanych z utrzymaniem
parkingu, majgcych wptyw na ich niepogorszony stan oraz bezpieczenstwo,
f. Zapewnienie optymalnej polityki cenowej z zachowaniem dostepnosci miejsc
postojowych dla biletéw krotkoterminowych.
. W ramach niniejszej umowy Dzierzawca zobowigzuje sie do wykonania z zachowaniem
nalezytej starannos$ci w terminie 1 miesigca od protokolarnego przekazania nieruchomosci
nastepujacych prac organizacyjnych:
a. Uporzadkowanie terenu oraz wyréwnanie nawierzchni,
b. Zamontowanie parkomatu pobierajgcego optaty za postéj
c. Zamontowania w widocznym i uzgodnionym z Wydzierzawiajgcym miejscu
Regulaminu oraz cennika.
d. Wyznaczenie miejsc postojowych, w tym miejsc dla os6b =z
niepetnosprawnosciami, zgodnie z normatywem okreslonym przepisami prawa.
Regulamin parkingu, wyglad oraz tresci naklejane/wyswietlane na parkomacie, a takze
wszelkie oznakowanie nie stanowigce oznakowania drogowego w rozumieniu
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dn.3 lipca 2003 r. w sprawie szczegotowych
warunkéw technicznych dla znakdéw i sygnatow drogowych oraz urzadzen bezpieczenstwa
ruchu drogowego i warunkéw ich umieszczania na drogach, wraz z zatgcznikami nr 1-4
(Dz.U.2019.p0z.2311 z pdzn.zm.), muszg by¢ zgodne z Systemem Informacji Miejskiej
oraz uzyskac akceptacje Petnomocnika Prezydenta ds. Estetyki Miasta.
Dzierzawca zobowigzany jest wprowadzi¢C wiasny cennik optat jednorazowych,
z zachowaniem nastepujgcych zatozen:
a. cena za postoj do 30 minut wigcznie — stawka nie moze przekroczy¢ 50 % ceny,
o ktérej mowa w pkt b),
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b. cena za 1 h postoju - nie moze przekroczy¢ 2-krotnej optaty za pierwsza godzine
obowigzujgcej w Srédmiejskiej Strefie Ptatnego Parkowania Jezyce, okreslonej
w Uchwale Rady Miasta Poznania Nr Nr XXVI111/497/VI11/2020 z dnia 19 maja 2020
rjak Strefa Pfatnego Parkowania.
Dzierzawca zobowigzany jest do pisemnego informowania Wydzierzawiajgcego
0 obowigzujgcym cenniku za parkowanie i o jego zmianach, na kazde Zadanie
Wydzierzawiajgcego.
Dzierzawca zobowigzuje sie do prowadzenia biezgcej analizy wptywow i struktury
Klientéw, z uwzglednieniem:
a. Napetnienia parkingu,
b. ilosci oraz rodzaju biletéw (godzinowe, abonamenty)
c. rodzaju abonamentow,
oraz przekazywania tych danych raz na kwartat Wydzierzawiajgcemu.
Po zakonczeniu prac okreslonych w pkt 5 niniejszego paragrafu nastgpi ich protokolarny
odbidér. Dzierzawca ma obowigzek zgtosi¢ pisemnie gotowosé do odbioru. Za termin
wykonania ww. prac przyjmuje sie date zgtoszenia do odbioru. W przypadku wystgpienia
prac wymagajgcych dokonania poprawek Wydzierzawiajgcy wyznaczy termin dokonania
poprawek.
Wszelkie inne ulepszenia nieruchomosci (naktady) wymagajg uprzedniej pisemnej zgody

Wydzierzawiajgcego.
Wszystkie prace remontowe i potencjalne prace modernizacyjne wykonywane bedg
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa budowlanego i innymi majgcymi

zastosowanie w tym zakresie. Dzierzawca w szczegdlnosci zobowigzany bedzie do

uzyskania stosownych zgdd/lub decyzji administracyjnych w przypadku, gdy przepisy

prawa tego wymagajq.

Dzierzawca nie moze oddac¢ przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe lub w bezptatne

uzywanie bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca nie moze umieszczac na parkingu reklam i jest zobowigzany do ich usuniecia

w przypadku ich zawieszenia bez jego zgody.

Dzierzawca jest zobowigzany do ponoszenia wszelkich kosztow, podatkéw i innych

ciezarow zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci, w tym drobnych napraw obiektow i

urzgdzen znajdujgcych sie na terenie parkingu.

Dzierzawca jest zobowigzany, w terminie 14 dni od wydania nieruchomosci, do ztozenia

w Wydziale Finansowym Urzedu Miasta Poznania przy ul. Stowackiego 22, informac;ji

0 nieruchomosciach i obiektach budowlanych (osoby fizyczne) jako podatnik lub deklarac;ji

na podatek od nieruchomosci (osoby prawne), sporzgdzonej na formularzu wg ustalonego

Wwzoru po rygorem wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym.

Dzierzawca zobowigzany jest do zawarcia umowy na odbior odpaddéw zbieranych

z parkingéw potozonych w pasie drogowym oraz poza pasem drogowym.

Obowigzkiem Dzierzawcy jest wykonywanie drobnych napraw rzeczy znajdujgcych sie

na terenie parkingdw m.in. obiektow, urzadzen technicznych, nawierzchni, itp.

Strony zgodnie postanawiajg, ze w przypadku gdy dostep do parkingu jest niemozliwy

lub niezbedne jest zagospodarowanie czesci parkingu na inny cel, rozwazg mozliwos¢

czasowego zawieszenia jego dziatalnoéci, zamiany przedmiotowego parkingu na inny

lub wytgczenia parkingu z dzierzawy.

Dzierzawca zobowigzuje sie do stosowania i przestrzegania norm prawa powszechnego

i prawa miejscowego z zakresu ochrony srodowiska.

Dzierzawca oswiadcza, ze zapoznat si¢ z Politykag Systemu Zarzadzania

Wydzierzawiajgcego oraz Wykazem Znaczacych Aspektéw Srodowiskowych —

dostepnymi na stronie internetowej Wydzierzawiajgcego - https://zdm.poznan.pl

i zobowigzuje sie do uwzglednienia tych zapiséw przy realizacji przedmiotu umowy.

Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia kontroli w zakresie, o ktérym

mowa w pkt 20 i 21 przy realizacji przedmiotu umowy.

Naruszenie zasad w zakresie norm okreslonych w pkt 20 i 21 skutkowac¢ bedzie:

a) Obowigzkiem przywrdcenia stanu srodowiska do stanu zgodnego z wymogami
na koszt Dzierzawcy;

b) Uprawnieniem do rozwigzania w trybie natychmiastowym umowy przez
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Wydzierzawiajgcego z przyczyn lezgcych po stronie Dzierzawcy.

24. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody powstate w zwigzku

Z prowadzong przez siebie dziatalnoscig w szczegdlnosci: szkody na osobie, szkody
w mieniu powstate na terenie dzierzawionej nieruchomosci.

25. W przypadku nie wywigzania sie Dzierzawcy ze zobowigzan, o ktérych mowa w niniejszym

paragrafie, Wydzierzawiajgcy uprawniony jest naliczenia kary umownej oraz rozwigzania
umowy bez wypowiedzenia.

§5
Nadzor nad realizacjg dzierzawy
. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do przeprowadzania kontroli przestrzegania
przez Dzierzawce warunkéw umowy. Do przeprowadzania kontroli upowaznieni bedag
wyznaczeni przez Wydzierzawiajgcego pracownicy.
. W razie stwierdzenia, w trakcie kontroli, naruszenia warunkéw umowy przez Dzierzawce,
dotyczacych rodzaju samochoddéw dopuszczonych do parkowania na przedmiotowym
parkingu, lub umieszczenia reklam bez zgody Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca bedzie
zobowigzany do zaptaty kary umownej w wysokos$ci 20% warto$ci miesiecznego czynszu
Wydzierzawiajgcemu, za kazde naruszenie.
. W razie stwierdzenia, w trakcie kontroli, naruszenia pozostatych warunkéw umowy,
Dzierzawca bedzie zobowigzany do zaptaty kary umownej w wysokosci 10% wartosci
miesiecznego czynszu za kazde naruszenie .
. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie mozliwo$s¢ naliczenia odsetek ustawowych
za nieterminowg zaptate czynszu lub kar umownych.
Dzierzawca jest zobowigzany do regulowania kar umownych w terminie 7 dni od dnia ich
otrzymania.
. W razie naruszania warunkéw umowy, w szczegoélnosci zalegania z zaptatg czynszu
za dwa kolejne okresy ptatnosci lub w wysokosci kwoty stanowigcej réwnowartos¢ dwdch
miesiecznych czynszéw lub braku zaptaty kary umownej, Wydzierzawiajgcy moze
wypowiedzie¢ umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia.
Kary umowne nie wytgczajg prawa dochodzenia od Dzierzawcy odszkodowania
na zasadach ogolnych.

§6

Ubezpieczenie
Dzierzawca zobowigzuje sie na czas trwania niniejszej umowy do ubezpieczenia
na wtasny koszt przedmiotu dzierzawy od wszelkich ryzyk, w tym zdarzen losowych takich
jak pozar, kradziez, zniszczenia.
Dzierzawca zobowigzany jest ubezpieczy¢ odpowiedzialnos¢ cywilng za szkody
wyrzgdzone na osobie lub mieniu w zwigzku z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej
na parkingu bedgcym przedmiotem dzierzawy
Dzierzawca zobowigzany jest do przedstawienia zawartej polisy ubezpieczeniowej,
o ktérej mowa w punkcie 1 niniejszego paragrafu, do dnia protokolarnego przekazania
parkingu, o ktorym mowa w §2 pkt 2.

§7

Zabezpieczenie sptaty przysziego diugu

1. W celu zabezpieczenia sptaty przysztego dtugu pienieznego, dzierzawca jest

zobowigzany do wniesienia, najpozniej w dniu podpisania umowy, kaucji w wysokosci
trzymiesiecznego czynszu brutto na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego oraz
do okazania dowodu jej wpfaty.

Dopuszcza sie mozliwo$¢ zabezpieczenia, o ktérym mowa w pkt 1 w formie gwarancji
bankowej, bez warunkowej ptatnej na pierwsze zgdanie.

Kaucja lub jej czes¢ podlega zwrotowi po zaspokojeniu naleznosci Miasta Poznania
wynikajacych z umowy dzierzawy w ciggu trzech miejscy od dnia jej rozwigzania.




Zatgcznik nr 1 do SWP nr ref.PP.479.2.2025

W przypadku za$ wygasniecia umowy dzierzawy, w terminie trzech miesiecy od dnia
udokumentowania wezwania osoby uprawnionej, w sposob okreslony w wezwaniu.

. Wptacona przez dzierzawce kaucja nie podlega oprocentowaniu.

. W przypadku skorzystania przez Dzierzawce z kaucji w trakcie trwania umowy,
Dzierzawca zobowigzany jest uzupetni¢ kwote kaucji po prze dokonanie wpfaty brakujgce;j
czesci na rachunek Wydzierzawiajgcego. W przypadku gdy Dzierzawca nie dokona
zapfaty brakujgcej czesci kaucji, Wydzierzawiajgcy dokona jej uzupetnia z najblizszej
wptlaty czynszu. Za powstalg w ten sposdb zalegto$¢ w czynszu odpowiada Dzierzawca.

§8
Zmiana i wypowiedzenie warunkéw umowy
Strony zgodnie ustalajg, ze przedmiot niniejszej umowy moze ulec zmianie w przypadku
realizacji inwestycji i przedsiewzie¢ zwigzanych z istotnymi potrzebami Miasta Poznania,
usuwania awarii i innych zdarzen, ktére wymagac¢ beda dla ich realizacji wykorzystania
nieruchomosci stanowigcej parking.
. Wszelkie zmiany w niniejszej umowie dokonywane bedg za zgodg obu stron, w formie
pisemnego aneksu, pod rygorem niewaznosci.
Strony zgodnie ustalajg, ze przedmiot niniejszej umowy moze ulec zmianie w przypadku
realizacji inwestycji i przedsiewzie¢ zwigzanych z istotnymi potrzebami Miasta Poznania,
usuwania awarii i innych zdarzen, ktére wymagac¢ beda dla ich realizacji wykorzystania
nieruchomosci stanowigcej parking.
. Wszelkie zmiany w niniejszej umowie dokonywane bedg za zgodg obu stron, w formie
pisemnego aneksu, pod rygorem niewaznosci.
Umowa moze zostac¢ rozwigzana przez Strony z zachowaniem 1- miesiecznego okresu
wypowiedzenia w przypadkach okreslonych w niniejszej umowie w powyzszych
paragrafach oraz w przypadku:
a. zmiany przepiséw prawa w zakresie stawki podatku od towardw i ustug,
b. przeznaczenia przez Wpydzierzawiajgcego nieruchomosci bedgcych
przedmiotem umowy lub ich czesci na inny cel, zgodny z politykg miasta,
c. koniecznosci przeprowadzenia budowy Ilub remontéw infrastruktury
na nieruchomosciach lub ich czesci stanowigcych przedmiot umowy,
d. wykorzystywania przez Dzierzawce nieruchomosci stanowigcych przedmiot
niniejszej umowy w innym celu niz w niej okreslony,
e. ogtoszenia upadiosci, likwidacji lub zaprzestania prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej przez Dzierzawce,
f. naruszanie jakichkolwiek innych obowigzkéw wynikajgcych z umowy, pomimo
wezwania na pismie do zaniechania naruszen.
. W razie naruszania warunkéw umowy, w szczegolnosci zalegania z zaptatg czynszu
za dwa kolejne okresy pfatnosci lub w wysokos$ci kwoty stanowigcej rownowarto$é dwéch
miesiecznych czynszow lub braku zaptaty kary umownej, Wydzierzawiajagcy moze
wypowiedzie¢ umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia.

§9
Postanowienia koncowe
. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.
. W przypadku powstania sporu na tle stosowania niniejszej umowy, Strony w przypadku
nie dojscia do porozumienia, oddajg  jego rozstrzygniecie  wiasciwemu
dla Wydzierzawiajgcego Sagdowi Powszechnemu w Poznaniu.
. Strony umowy zobowigzujg sie do niezwtocznego, pisemnego informowania o kazdej
zmianie teleadresowe;j.
. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa
egzemplarze otrzymuje Wydzierzawiajgcy i jeden egzemplarz Dzierzawca.
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Zatgczniki:

Specyfikacja Warunkéw Przetargu,
Regulamin parkingu oraz cennik,
Kopia ofert Dzierzawcy,

Kopia polisy OC,

Protokot zdawczo-odbiorczy parkingu.
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