UMOWA NAJMU nr………….  
zawarta w dniu ……………………………... pomiędzy:

Miastem Poznań reprezentowanym przez Dyrektora Zarządu Dróg Miejskich w Poznaniu – Krzysztofem Olejniczakiem, 
ul. Wilczak 17, 61-623 Poznań

NIP 209-00-01-440

REGON 631257822

zwanym dalej ,,WYNAJMUJACYM”, 

a 

- …………………………z siedzibą w ………............., przy ul………………….……., zarejestrowaną pod numerem …………………….. w rejestrze przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy 
w …………………………………. Wydział Gospodarczy – Krajowego Rejestru Sądowego

NIP ……………………………

reprezentowaną przez:

………………………………….

/ ........................................................... zamieszkałym w ……………………., przy ul. ……………………..., prowadzącym działalność gospodarczą pod nazwą ............................................................., z siedzibą w .................................... przy 
ul. ......................................., wpisanym do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej (w skrócie CEIDG) prowadzonej w systemie teleinformatycznym przez ministra właściwego do spraw gospodarki. 
NIP ...........................................

REGON ………………………...

zwanym dalej „NAJEMCĄ”.
§ 1 
Przedmiotem niniejszej umowy jest najem pomieszczenia znajdującego się we zachodnim filarze Mostu Dworcowego 
w Poznaniu o pow. 18 m2, którego Wynajmujący jest zarządcą, a które Najemca będzie używać na prowadzenie działalności handlowo-usługowej – ……………………………………………………………………………………….………….., w sposób 
i z zachowaniem standardów określonych niniejszą umową oraz Specyfikacją Warunków Przetargu, w oparciu o której zapisy został wyłoniony Najemca.
Pomieszczenie wyposażone jest w energię elektryczną – media te rozlicza Najemca z PKP.
§ 2
Przekazanie przedmiotu najmu nastąpi na podstawie protokółu zdawczo-odbiorczego, który określi stan techniczny pomieszczenia w dniu ……………………..
§ 3
1. Umowę niniejszą zawiera się na czas określony tj. na okres 3 lat od dnia zawarcia umowy (…..…/………/………. - …..…/………/……….)
2. Wynajmującemu przysługuje prawo natychmiastowego rozwiązania niniejszej umowy, w każdym przypadku:

a) opóźnienia Najemcy z zapłatą całości lub części czynszu lub innych świadczeń wynikających z niniejszej umowy za dwa pełne okresy płatności,
b) nie wykonywania lub nienależytego wykonywania przez Najemcę obowiązków nałożonych na niego niniejszą umową lub SWP,
c) jeżeli Najemca używa przedmiot najmu w sposób niezgodny z jego przeznaczeniem albo w sposób pociągający za sobą jego znaczne zniszczenia lub prowadzi działalność niezgodną z prawem,
d) jeżeli Najemca dopuszcza się innego naruszenia jakichkolwiek postanowień niniejszej umowy.
3. Strony zgodnie ustalają, że wykonywanie umowy, może zostać zawieszone na czas usuwania awarii i innych zdarzeń, które wymagać będą ingerencji w konstrukcję Mostu Dworcowego, a które to działania  uniemożliwią korzystanie z przedmiotu najmu. 

4. Za okres przeprowadzania przez Wynajmującego remontu budowli lub pomieszczenia, Najemcy nie przysługuje odszkodowanie za straty spowodowane przerwą w prowadzeniu działalności handlowo-usługowej.

5. Za okres przeprowadzania przez Wynajmującego remontu budowli lub pomieszczenia, uniemożliwiającego prowadzenie działalności handlowo-usługowej nie będzie pobierany czynsz.
§ 4
1. Najemca zobowiązuje się płacić Wynajmującemu czynsz, na podstawie wystawionej przez Wynajmującego faktury, 
w terminie w niej określonym, w wysokości:

18m2  x stawka za m2 x 23% VAT = zł brutto miesięcznie 

     słownie: …………………………………………………………..
tj. zgodnie z ofertą złożoną Wynajmującemu.
2. Czynsz miesięczny, o którym mowa w ust. 1, należy wpłacać na rachunek bankowy, wskazany w fakturze.

3. W przypadku zwłoki w zapłacie czynszu, Wynajmujący naliczać będzie odsetki ustawowe. 

4. Stawka czynszu podlegać będzie corocznej waloryzacji o publikowany przez Prezesa GUS średnioroczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług  konsumpcyjnych za rok poprzedni.
5. Stawka czynszu może ulec zmianie w związku ze zmianą przepisów w zakresie podatku od towarów i usług (VAT).
§ 5
1.  Najemca oświadcza, że jest płatnikiem podatku od towarów i usług (VAT) uprawnionym do otrzymania faktur VAT. 

2. Najemca upoważnia Wynajmującego do wystawiania dla niego faktur VAT bez podpisu odbiorcy.

§ 6
Najemca nie może bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego oddać przedmiotu niniejszej umowy lub jego części 
w najem osobie trzeciej, w szczególności w podnajem lub bezpłatne używanie, pod rygorem rozwiązania umowy przez Wynajmującego bez wypowiedzenia.
§ 7
Najemca zobowiązany jest do:

1.  Ponoszenia wszelkich kosztów związanych z bieżącą eksploatacją przedmiotu najmu. Najemca  zobowiązany jest do ponoszenia kosztów związanych z podatkiem od nieruchomości.
2. Przeprowadzenia na własny koszt: napraw eksploatacyjnych związanych z właściwym utrzymaniem stanu technicznego pomieszczenia. 
3. Używania przedmiotu najmu w granicach i w sposób przewidziany w niniejszej umowie oraz zgodnie z obowiązującymi 
w tym zakresie przepisami prawa.

4. Zawarcia umowy na pobór energii elektrycznej z PKP - właścicielem przyłącza.
5. Zakupienia pojemników na odpady i podpisania umowy na wywóz nieczystości w wyspecjalizowaną w tym względzie firmą.

6. Najemca w ramach niniejszej umowy zobowiązuje się do wykonania z zachowaniem należytej staranności, w trakcie trwania umowy prac związanych z utrzymaniem pomieszczenia, jak i jego otoczenia - dokładnego oczyszczania powierzchni chodnika (lato, zima) na długości wynajmowanego pomieszczenia.
7. Nie dokonywania bez pisemnej zgody Wynajmującego zmian w przedmiocie najmu, naruszających substancję pomieszczenia lub budowli, w której to pomieszczenie jest usytuowane.

8. Przeprowadzać na własny koszt i własnym staraniem drobne naprawy i ponosić wydatki związane z odnowieniem przedmiotu najmu.

9. Zawiadomić niezwłocznie Wynajmującego o potrzebie dokonania napraw, które obowiązują Wynajmującego, pod rygorem poniesienia odpowiedzialności za powstałe szkody.

10. Do nie używania w pomieszczeniu butli i odbiorników gazowych.

11. Utrzymywania pomieszczenia w stanie zabezpieczającym przed powstaniem pożaru, tj. do wyposażenia pomieszczenia 
w podręczny sprzęt gaśniczy i przestrzegania obowiązujących przepisów ppoż.
12. Nie dokonywania czynności, które mogłyby stworzyć zagrożenie pożarowe, tj. korzystać z uszkodzonej instalacji elektrycznej, włączać do sieci urządzenia o większej niż dopuszczalna mocy, pozostawiać bez dozoru włączone do sieci elektrycznej przenośne grzejniki, kuchenki.

13. Naprawy szkód wyrządzonych Wynajmującemu lub osobom trzecim, powstałych z jego winy w związku z użytkowaniem przedmiotu najmu oraz nie przestrzeganiem obowiązujących przepisów prawa.
14.  Zawiadomienia na piśmie Wynajmującego o zmianach stanu faktycznego i prawnego odnoszących się do prowadzonej przez niego działalności gospodarczej w terminie 14 dni od ich zaistnienia i potwierdzić stosownym zaświadczeniem z właściwego rejestru.

15. Ubezpieczenia przedmiotu najmu od wszelkich ryzyk związanych z jego użytkowaniem i prowadzoną działalnością gospodarczą. Wynajmujący nie ponosi żadnej odpowiedzialności cywilnej za ewentualne szkody w mieniu Najemcy.
16. Najemca jest zobowiązany do ponoszenia wszelkich kosztów podatków i innych ciężarów związanych z utrzymaniem pomieszczenia.

§ 8
1. Wynajmujący zastrzega sobie prawo wejścia na teren pomieszczenia stanowiącego przedmiot najmu w przypadku awarii lub konserwacji urządzeń budowli, w którym umieszczone jest pomieszczenie.

2. Wynajmujący zastrzega sobie prawo do przeprowadzenia kontroli przestrzegania przez najemcę warunków umowy: 

    - sposobu korzystania z wynajmowanego lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem,

    - ochrony ppoż., używania urządzeń elektrycznych i gazowych 
§ 9
1. Po zakończeniu obowiązywania niniejszej umowy, rozwiązanej zarówno w trybie określonym w § 3 ust. 2, Najemca zobowiązany jest zwrócić Wynajmującemu przedmiot najmu w stanie nadającym się do dalszego użytku, z uwzględnieniem normalnego zużycia. W przypadku stwierdzenia przez Wynajmującego, w momencie zdawania przedmiotu najmu, jego uszkodzeń, koszty związane z przeprowadzeniem stosownych napraw ponosi Najemca.

2. Zwrot przedmiotu najmu nastąpić powinien w terminie wskazanym przez Wynajmującego nie dłuższym jednak niż 7 dni od dnia rozwiązania umowy. Odbiór przedmiotu najmu nastąpi na podstawie protokołu zdawczo – odbiorczego.

3. W przypadku rozwiązania umowy Wynajmujący nie ponosi kosztów z tytułu odszkodowania za remont, modernizację 
i podniesienie przez Najemcę standardu pomieszczenia.

§ 10
1. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową zastosowanie będą mieć przepisy Kodeksu Cywilnego.

2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy, porozumienia i zgody dokonywane przez strony na podstawie niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem ich nieważności. 

3. Sądem właściwym dla rozstrzygania sporów wynikłych na tle niniejszej umowy jest sąd powszechny właściwy miejscowo dla siedziby Wynajmującego.

4. Umowę sporządzono w 2 jednobrzmiących egzemplarzach, po 1 egz. dla każdej ze stron. 

Załączniki:

- Specyfikacja Warunków Przetargu

- Formularz ofertowy Najemcy

                          WYNAJMUJĄCY















NAJEMCA







