Zarzad Drog Miejskich w Poznaniu, ul. Wilczak 17, 61-623 Poznan

WZOR UMOWY DZIERZAWY

ZALACZNIK NR 1 DO SPECYFIKACJI WARUNKOW PRZETARGU

UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCINRIP. ....oovveeeeeceeeeeeeeeeseeseeeeeeeeeene

WoANIU oo pomiedzy:

Miastem Poznarn reprezentowanym przez:

Dyrektora Zarzadu Drog Miejskich — Katarzyne Bolimowska, ul. Wilczak 17, 61-623 Poznan, NIP
209-00-01-440, REGON 631257822,

zwanym w dalszej tresci umowy ,Wydzierzawiajagcym”

a
e Z SIedzibg W i przy
UL e zarejestrowang pod numerem ................. w rejestrze przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad RejONOWY W .....cccccevevvivieaee, , Wydziat
Gospodarczy — Krajowego Rejestru Sadowego

NIP o

reprezentowana przez:

[ s prowadzacym dziatalnoS¢ gospodarczg pod nazwa
............................................................. z siedzibg w przy
UL e , wpisanym do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej prowadzonej przez
......................................... , pod numerem ...........cccoevevvereennn |

NIP e

zwanym w dalszej tre$ci umowy , Dzierzawca ,
w drodze przetargu zostata zawarta umowa nastepujacej tresci:

§1
Przedmiot umowy
Przedmiotem niniejszej umowy jest trzyletnia dzierzawa nieruchomosci potozonej w Poznaniu, w
pasie drogowym ul. Szamarzewskiego, obreb Jezyce, ark.18 dz.: 83/1 cz., 83/7 cz., 83/17 cz., 0
tacznej powierzchni 717 mz,
Wydzierzawiajacy oSwiadcza, ze jest zarzadcg wymienionej w pkt 1 nieruchomosci stanowigcej
wiasnos¢ Miasta Poznania oraz oddaje jg Dzierzawcy do uzywania.

§2
Przedmiot dzierzawy
Na terenie bedacym przedmiotem dzierzawy znajduje sie, stanowigca wiasno$c¢
Wydzierzawiajgcego nawierzchnia utwardzona wykonana z plyt zelbetowych prefabrykowanych
azurowych wraz z kraweznikami.
Dzierzawca oSwiadcza, ze znany jest mu stan techniczny parkingu opisanego w pkt 1 niniejszego
paragrafu, ktéry przyjmuje w dzierzawe i nie wnosi do niego zadnych uwag.

§3
Podstawa prawna oraz okres trwania dzierzawy

1. Wydzierzawiajacy, na podstawie art. 22 ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 2222 ze zm.), zobowigzuje si¢ odda¢ wymieniong w
paragrafie 1 niniejszej umowy nieruchomo$¢ w dzierzawe z prawem uzywania i pobierania
pozytkow, a Dzierzawca zobowigzuje sie ptacic Wydzierzawiajacemu czynsz, w wysokoSci
okreSlonej w paragrafie 4 niniejszej umowy i uzywa¢ nieruchomos¢ zgodnie z jej
przeznaczeniem, w sposéb i z zachowaniem standardéw okres$lonych niniejsza umowg i jej
zatgcznikami.

2. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 3 lat i bedzie wykonywana od dnia 01.09.2018 r. do
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31.08.2021 r.
Przekazanie protokolarne nieruchomo$ci Dzierzawcy nastapi w dniu 31.08.2018 r.
Strony sporzadza protokdt okreslajacy biezacy stan nieruchomosci, jej zabudowe i wyposazenie.

§4
Czynsz z tytulu dzierzawy

. Strony ustalajg , iz miesieczny czynsz dzierzawny stanowi¢ bedzie sume naleznosci wynikajacej z

przeliczenia zaoferowanej w przetargu stawki netto za m? powierzchni nieruchomos$ci oraz
naleznosci za podatek od nieruchomosci.

Miesieczna nalezno$¢ wynikajagca z zaoferowanej stawki za m2 nieruchomo$ci wynosi
.............. zt (netto+VAT) przy przyjeciu stawki netto ...... zt za m2 catkowitej powierzchni terenu
dzierzawy.

Ustalony czynsz pfatny bedzie z gory, 7 dni od otrzymania faktury VAT, jednak nie pdzniej niz do 15
dnia kazdego miesiagca.

Czynsz ptatny bedzie na konto Wydzierzawiajacego: PKO BP SA 39 1020 4027 0000 1502
1262 7040.

. Wysoko$¢ czynszu dzierzawy ulegnie zmianie w przypadku zmiany stawek podatku od

nieruchomosci.

§5
Remonty i ulepszenia

Dzierzawca w terminie 2 miesiecy, liczac od dnia wydania nieruchomosci zobowigzuje sie:

a. Oznakowa¢ na swoj koszt miejsca postojowe oznakowaniem cienkowarstwowym farbg
drogowg w kolorze biatym, posiadajacq atest Instytutu Badawczego Drég i Mostow w
Warszawie, zgodnie z zatwierdzonym projektem organizacji ruchu, stanowigcym zatgcznik nr 3
do umowy dzierzawy.

b. Oznakowa¢ na swoj koszt 2 bezptatne miejsca postojowe dla osob niepetnosprawnych
legitymujacych sie Karta Parkingowa, ktore sq wytaczone z czynszu dzierzawy.

Po zakonczeniu prac okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu nastapi ich protokolarny odbior.
Dzierzawca ma obowigzek zgtosi¢ pisemnie gotowos¢ do odbioru. Za termin wykonania ww. prac
przyjmuje sie date zgtoszenia do odbioru. W przypadku wystgpienia prac wymagajacych
dokonania poprawek Wydzierzawiajacy wyznaczy termin dokonania poprawek.

W przypadku sporu dotyczacego sposobu lub jakosci wykonanych prac, opisanych w punkcie 1

niniejszego paragrafu, Strony dopuszczajg mozliwo$¢ powotfania rzeczoznawcy na koszt

Dzierzawcy.

Wszelkie inne ulepszenia nieruchomos$ci (naktady) wymagajq uprzedniej pisemnej zgody

Wydzierzawiajgcego.

Wszystkie prace remontowe i potencjalne prace modernizacyjne wykonywane bedg zgodnie z

obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego i innymi majacymi zastosowanie w tym zakresie.

Dzierzawca w szczegdinosci zobowigzany bedzie do uzyskania stosownych zgdd/lub decyzji
administracyjnych w przypadku, gdy przepisy prawa tego wymagaja.

W przypadku nie wywigzania sie Dzierzawcy z terminu okre$lonego w punkcie 1 niniejszego

paragrafu, z przyczyn lezacych po jego stronie, Wydzierzawiajgcy ma prawo do rozwigzania
natychmiastowego umowy oraz potracenia z kaucji nalezno$ci stanowigcej wysoko$¢ dwdch
miesigcznych czynszow.

Dzierzawcy nie przystuguje roszczenie o zwrot naktaddéw poniesionych na remont i modernizacje
parkingu.

Dzierzawca jest zobowigzany do ponoszenia wszelkich kosztéw, podatkéw i innych ciezarow
zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci,
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10.

1.

12.

13.

Wydzierzawiajacy na wniosek Dzierzawcy bedzie mdgt wyznaczy¢ pdzniejszy termin zakonczenia
prac remontowych, wtedy warunki okre$lone w § 5 pkt 6 stosuje sie odpowiednio.

§6
Realizacja dzierzawy

Dzierzawca zobowigzuje sie do prowadzenia parkingu w sposob i na poziomie technicznym
okre$lonym niniejszg umowg oraz Specyfikacjg Warunkow Przetargu stanowigcg zatacznik nr 1 do
niniejszej umowy.
Dzierzawca zobowigzuje sie prowadzi¢ parking samochodowy o charakterze ptatnych miejsc
postojowych co najmniej w godzinach od 6:00 do 18:00 we wszystkie dni tygodnia, z wytgczeniem
parkowania samochodow ciezarowych, ktérych masa przekracza 3,5 tony, a takze przyczep i lawet
samochodowych.
Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymywania tadu i porzadku na terenie bedgcym przedmiotem
dzierzawy, a w szczegolnosci do sprzatania nieruchomos$ci, usuwania lisci i opaddw
atmosferycznych, takze od$niezania i uszorstniania nawierzchni w okresie zimy.
Dzierzawca zobowigzany jest wprowadzi¢ w cenniku optat jednorazowych nastepujace stawki:

a. cena za postdj do 30 minut wigcznie — stawka nie moze przekroczy¢ 50 % opfaty za jedng

godzine postoju na parkingu,

b. cena za 1 h postoju - nie moze przekroczy¢ 6 zt.
Dzierzawca zobowigzuje sie umiescic w widocznym miejscu cennik, zgodny z niniejszq umowg,
wraz z informacjg 0 mozliwosci zgtaszania uwag dotyczacych dziatania parkingu do Zarzadu Drég
Miejskich, Wydziat Parkowania, ul. Putaskiego 9 w Poznaniu.
Dzierzawca zobowigzany jest do pisemnego informowania Wydzierzawiajacego o obowigzujacym
cenniku za parkowanie i 0 jego zmianach.
Dzierzawca zobowigzuje sie do przekazywania w celach statystycznych, na poczatku kazdego
kwartatu za kazdy miesigc, informacji dotyczacych ilosci parkujacych jednorazowo pojazdéw, oraz
pojazdéw parkujacych na podstawie abonamentu, tzw. informacji dotyczacych napetnienia
parkingdéw. Dane te winny by¢ przekazywane w formie iloSciowej a nie procentowe;.
Dzierzawca nie moze oddac¢ przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe lub w bezptatne uzywanie bez
pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.
Dzierzawca nie moze umieszcza¢ na parkingu reklam i jest zobowigzany do ich usuniecia w
przypadku ich zawieszenia bez jego zgody.
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do stosowania i przestrzegania norm prawa powszechnego i prawa
miejscowego z zakresu ochrony srodowiska.
Dzierzawca oswiadcza, ze zapoznat sie z Politykg Systemu Zarzadzania Wydzierzawiajacego oraz
Wykazem Znaczacych Aspektow Srodowiskowych - dostepnymi na stronie internetowej
Wydzierzawiajacego  (http:/www.zdm.poznan.pl/about. php?site=zarzadzanie) - i zobowigzuje sie
do uwzglednienia tych zapiséw przy realizacji przedmiotu umowy.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia kontroli w zakresie, o ktorym mowa
w pkt 10 i 11, przy realizacji przedmiotu umowy.
Naruszenie zasad w zakresie norm okreslonych w pkt 10 i 11 skutkowac bedzie:
a) Obowigzkiem przywrocenia stanu $rodowiska do stanu zgodnego z wymogami na koszt

Dzierzawcy;
b) Uprawnieniem do odstapienia od umowy przez Wydzierzawiajacego z przyczyn lezacych
po stronie Dzierzawcy.
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§7
Nadzér nad realizacjq dzierzawy

1. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do przeprowadzania kontroli przestrzegania przez
Dzierzawce warunkdéw umowy. Do przeprowadzania kontroli upowaznieni bedg wyznaczeni przez
Wydzierzawiajgcego pracownicy.

2. W razie stwierdzenia, w trakcie kontroli, naruszenia warunkow umowy przez Dzierzawce,
dotyczacych rodzaju samochodéw dopuszczonych do parkowania na przedmiotowym parkingu, lub
umieszczenia reklam, Dzierzawca bedzie zobowigzany do zaptaty kary umownej w wysoko$ci 20%
wartosci miesiecznego czynszu Wydzierzawiajgcemu.

3. W razie stwierdzenia, w trakcie kontroli, naruszenia pozostatych warunkéw umowy, Dzierzawca
bedzie zobowigzany do zapfaty kary umownej w wysoko$ci 10% warto$ci miesiecznego czynszu za
kazde naruszenie .

4. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ naliczenia odsetek ustawowych za nieterminowq
zapfate czynszu lub kar umownych.

5. Dzierzawca jest zobowigzany do regulowania kar umownych w terminie 7 dni od dnia ich
otrzymania.

6. W razie naruszania warunkow umowy, w szczegolnosci zalegania z zaptatg czynszu za dwa kolejne
okresy ptatnosci lub w wysokosci kwoty stanowigcej rownowarto$¢ dwoch miesiecznych czynszow
lub braku zaptaty kary umownej, Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ umowe bez zachowania
terminu wypowiedzenia.

§8
Ubezpieczenie

1. Dzierzawca zobowigzuje sie na czas trwania niniejszej umowy do ubezpieczenia na wiasny koszt
przedmiotu dzierzawy od wszelkich ryzyk, w tym zdarzen losowych takich jak pozar, kradziez,
zZniszczenia.

2. Dzierzawca zobowigzany jest ubezpieczy¢ odpowiedzialno$¢ cywilng za szkody wyrzadzone na
osobie lub mieniu w zwigzku z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej na parkingu bedacym
przedmiotem dzierzawy

3. Dzierzawca zobowigzany jest do przedstawienia zawartej polisy ubezpieczeniowej, o ktdrej mowa
w punkcie 1 niniejszego paragrafu, do dnia protokolarnego przekazania parkingu, o ktérym mowa
w §3 pkt 3.

§9
Zabezpieczenie splaty przysziego diugu

1. W celu zabezpieczenia sptaty przysztego diugu pienieznego, Dzierzawca jest zobowigzany do
wniesienia, najpozniej w dniu podpisania umowy, kaucji w wysokosci trzymiesiecznego czynszu
brutto na rachunek bankowy wydzierzawiajacego oraz do okazania dowodu jej wpfaty.

2. Kaucja podlega zaliczeniu w catosci lub w cze$ci na poczet zalegto$ci czynszowych.

3. Kaucja podlega zaliczeniu w czesci okre$lonej w § 5 pkt 6 w przypadku rozwigzania umowy w
trybie natychmiastowych z powodu nieterminowego wykonania prac okreslonych w § 5 pkt 1.

4. Kaucja lub jej cze$¢ podlega zwrotowi po zaspokojeniu naleznosci Miasta Poznania wynikajacych z
umowy dzierzawy w ciggu trzech miejscy od dnia jej rozwigzania. W przypadku za$ wygasniecia
umowy dzierzawy, w terminie trzech miesiecy od dnia udokumentowania wezwania osoby
uprawnionej, w sposob okreslony w wezwaniu.

5. Wptlacona przez dzierzawce kaucja nie podlega oprocentowaniu.

§10
Zmiana i wypowiedzenie warunkéw umowy
1. Strony zgodnie ustalaja, Zze przedmiot niniejszej umowy moze ulec zmianie w przypadku realizacji
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inwestycji i przedsiewzie¢ zwigzanych z istotnymi potrzebami Miasta Poznania, usuwania awarii
i innych zdarzen, ktére wymagac bedg dla ich realizacji wykorzystania nieruchomos$ci stanowigcej
parking.
2. Wszelkie zmiany w niniejszej umowie dokonywane bedg za zgoda obu stron, w formie pisemnego
aneksu, pod rygorem niewazno$ci.
3. Umowa moze zostaé rozwigzana przez Strony z zachowaniem 3 miesiecznego okresu
wypowiedzenia w przypadku:
a) przeznaczenia nieruchomosci bedacych przedmiotem umowy lub ich czesci na inny cel,
zgodny z planem zagospodarowania przestrzennego,
b) konieczno$ci przeprowadzenia budowy lub remontéw infrastruktury na nieruchomosciach
lub ich czesci stanowigcych przedmiot umowy,
c) wykorzystywania przez Dzierzawce nieruchomosci stanowigcych przedmiot niniejszej umowy
w innym celu niz w niej okre$lony,
d) ogtoszenia upadto$ci, likwidacji lub zaprzestania prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej przez
Dzierzawce.
4. W przypadku dokonania zmian w powierzchni parkingu, czynsz bedzie rozliczany wg stawki
okre$lonej w paragrafie 4 niniejszej umowy.

§11

Postanowienia koncowe

1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. z 2018 r. poz. 1025.).

2. W przypadku powstania sporu na tle stosowania niniejszej umowy, Strony w przypadku nie dojscia
do porozumienia, oddajg jego rozstrzygniecie wiasciwemu dla Wydzierzawiajgcego Sadowi
Powszechnemu w Poznaniu.

3. Umowe sporzadzono w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych 2 egz. otrzymuje
Wydzierzawiajacy i 1 egz. Dzierzawca.

Zataczniki:

1. Specyfikacja Warunkdw Przetargu,

2. Protokét zdawczo-odbiorczy parkingu,
3. Zatwierdzony projekt organizacji ruchu.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA




